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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11, 8. Anderung Gemeinde Inden

1. Planungsanlass

Die Gemeinde Inden hat im Jahr 1980 mit dem Bebauungsplan Nr. 11 eine Bebauung beidseitig
der GoldsteinstraBe planungsrechtlich gesichert. Nordlich des Goldsteinwegs wurde ein
Gewerbegebiet, sldlich ein Wohngebiet entwickelt. Der Geltungsbereich wurde vollstandig
bebaut und betrieben. Inzwischen ist ein Umbruch eingetreten. Im Geltungsbereich haben sich
nordlich der GoltsteinstraBe zwei Lebensmittelmarkte angesiedelt. Der Gewerbebetrieb, der
sich im Osten der Flache auf den Flursttcken 532, 579, 170, 602 und 603 befand (WellVerpackt
Lamersdorf GmbH), ist schon langer stillgelegt. Hier befand sich davor eine Brikettfabrik. Ein
Investor hat nun das Gelande der WellVerpackt Lamersdorf GmbH gekauft und beabsichtigt
sowohl eine weitere Einzelhandelsnutzung als auch Wohnnutzung zu etablieren. Wahrend die
Genehmigung des Einzelhandels noch durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 11 Berger Weg
planungsrechtlich ermdglicht wurde, ist dies fur die Wohnnutzung nicht der Fall. Da jedoch auch
die anderen gewerblichen Flachen in der urspriinglich geplanten Form nicht oder nur noch in
geringem MaBe erforderlich sind, ist die gesamte Flache planerisch und stadtebaulich neu zu
prufen. In einem ersten Schritt sollen die 0Ostlich, nun durch den Investor erworbenen
Grundstucke in Verbindung mit den direkt angrenzenden Grundsticken neu genutzt werden.
Eine Veranderung der Planungskategorien, etwa zu Wohngebiet oder Kerngebiet, verspricht
neue Impulse in die Flache zu bringen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Grundsatzlich gelten die Anforderungen der §§ 1 und 1a BauGB. Aus der Analyse der Bedarfe
und des Ortes ergeben sich erganzend die allgemeinen und die stadtebaulichen Ziele:

211  Allgemeine Ziele

Ziel der Planung ist es, eine geordnete statebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetztbuches zu erméglichen und die Fehlentwicklungen zu vermeiden. Folgende Ziele
sollen erreicht werden:

e Neuentwicklung von Wohn- und Kerngebieten

e Entwicklungsmoglichkeit fir ortliches Gewerbe

e Erganzung durch Geschosswohnungsbau

e Verschiedene Wohnmaglichkeiten und Wohnformen erméglichen.

e Errichtung der Hochbauten und der InfrastrukturmaBnahmen im Plangebiet nach den
Prinzipien des ressourceneffizienten Bauens im wirtschaftlich vertretbaren Rahmen -
,Faktor X".

e Beitrag zum Klimaschutz

e strategische Zukunftsvorsorge treffen

e Profil als attraktiver Wohnstandort sichern

e demographiefeste Siedlungsflachen entwickeln

e zukunftsfahige Infrastrukturversorgung sichern
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e eigenstandige Lebensflihrung alterer Menschen unterstutzen
e Zuwanderer und Gefluchtete méglichst integrieren
e kommunale Handlungsfahigkeit sichern

e regionale und interkommunale Kooperation ausbauen

21.2 Stadtebauliche Ziele

Stadtebauliches Ziel ist es, den Wohnstandort und den zentralen Versorgungsbereich von Inden
zu starken. Der zentrale Versorgungsbereich wird so vergroBert, dass dieser zusatzliche, auch
groBflachige Geschafte aufnehmen kann. Gleichzeitig wird der Standort durch Ansiedlung
zusatzlicher Wohnungen gestarkt, die Nahe der Wohnungen zur Versorgung und zur
Naherholung sichert, dass trotz der Lage mehr Wege mit Verkehrsmitteln des Umweltverbunds
durchgefihrt werden kénnen. Die stadtebaulichen Ziele sind somit

zusatzliche Wohnungen fir alle HaushaltsgroBen

e Schaffung eines verdichteten Wohnbereichs in Nachbarschaft und Verknipfung mit dem
zentralen Versorgungsbereich

e Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege" durch die Nachbarschaft von Wohnen und
Einzelhandel in Verbindung mit dem benachbarten Naherholungsschwerpunkt

e Sicherung und Erweiterung Einzelhandelsstandort

e Bewaltigung moglicher Immissionskonflikte durch  bauliche  Strukturen und
stadtebauliche Ordnung

¢ Sicherung einer siedlungsvertraglichen Eingrinung am Hangfu3 der Goltsteinkuppe

3. Vorgaben der Planung

3.1  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung 11/08 umfasst eine etwa 3 ha groBe Flache, die:

im Stiden durch GoltsteinstraBe,

- im Westen durch Flursttck 177 und 281,

im Norden durch Gemarkung Lamersdorf Flur 11 und Flursttick 171 und
im Osten durch Flurstlck 171 und 581

begrenzt wird.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Lucherberg, Flur 11, die Flurstiucke Nr. 170, 279,
323, 532, 579, 601, 602 und 603.

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung im MaBstab 1:500 zu entnehmen. Die
verwendete Grundlage wurde vom Vermessungsburo Kroll (2018) zur Verfugung gestellt.
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32  Ubergeordnete Planung

3.21 Regionalplan

Der Regionalplan Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kéln (Teilabschnitt Region
Aachen) weist den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Nordlich grenzt ein
Waldbereich mit den Vorrangfunktionen Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter
Erholung an das Plangebiet.

+ Qe TR

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln

3.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Inden sieht fir den Geltungsbereich ,Gewerbliche
Bauflachen® vor.

Die Flache wird nur noch in geringem Umfang gewerblich genutzt. In Betrieb befindet sich noch
ein Autohandler, ein Dachdecker sowie ein Lebensmittelmarkt. Auf der Ostlichen Seite des
Plangebiets befindet sich Leerstand, bzw. wurden die Gebaude mit einer Ausnahme bereits
abgerissen. Insgesamt beabsichtigt die Gemeinde Inden bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans, die Darstellung zu andern, neben der wohnbaulichen Entwicklung soll
ein Kerngebiet dargestellt werden. Im Vorgriff auf diese Anderung soll parallel zu diesem
Bebauungsplan der rechtsgultige Flachennutzungsplan geandert werden.

Der untere Hangbereich der Goltsteinkuppe ist nicht als Landschaftsschutzgebiet, sondern als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Grenze ist etwa die
erste Berme, auf der ein Wanderweg liegt. Der Park ist bisher noch nicht gestaltet worden, so
dass diese Aufgabe noch bevorsteht. Als Begrenzung und Uberleitung zum
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landschaftsgeschiitzten Hang hat er auch bei einer zukiinftigen Wohnbaulichen Nutzung oder

einem Kerngebiet eine hohe Bedeutung.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Inden

Durch den Bebauungsplan soll am nérdlichen und 6stlichen Rand eine private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Park geplant werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist dort Wald
festgesetzt. Die Festsetzungen uberlagern die im Flachennutzungsplan dargestellte
Mischgebietsflache im 6stlichen Anschluss sowie zu einem kleinen Teil die dargestellte Grenze
des dargestellten Landschaftsschutzgebiets, das jedoch nicht besteht. Die Uberlagerung mit
dem dargestellten Mischgebiet ist kleinrdumig und widerspricht nicht dem
Flachennutzungsplan. Sie soll in der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans jedoch
angepasst werden.

3.2.3 Landschaftsplan

Fir den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen besteht kein Landschaftsplan.

3.24 Bebauungsplanung

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 11 Berger Weg. Dieser wurde im Juni
1980 rechtskraftig. Der Plan enthalt sowohl das Gewerbegebiet nérdlich der GoltsteinstraBe als
auch das Wohngebiet sudlich der StraBe. Die Festsetzungen im Gewerbegebiet wurden in der
4. Anderung fiir die Flurstiicke 65 und 66 ergénzt, dort ist auch eine Bebauung des urspriinglich
festgesetzten Grunstreifens an der GoltsteinstraBe mit  Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebauden sowie Tankstellen zulassig. Eine entsprechende Bebauung wurde aber
nur vom Autohaus realisiert.
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Am 15122016 hat der Rat der Gemeinde Inden die 8. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen, die sich auf den o&stlichen, derzeit ungenutzten Bereich bezieht. Mit dem
Beschluss wurde gleichzeitig eine Veranderungssperre beschlossen, um nicht
planungskonformen Planungen eine Genehmigung nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zu verhindern. Diese wurde am 21.11.2018 durch den Ausschuss fir Gemeindeplanung und -
entwicklung aufgehoben, nachdem die Planung fur das Goltsteinquartier vorgelegt wurde.
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Abbildung 3: Teil des Bebauungsplan Nr. 1 Gemeinde Inden "Am Berger Weg" 1. Anderung

3.25 Zentraler Versorgungsbereich

Die Gemeinde Inden beabsichtigt, den zentralen Versorgungsbereich auszuweiten. Hierfur
wurde das Einzelhandelskonzept fortgeschrieben. Der Gemeindeplanungs- und
entwicklungsausschuss der Gemeinde Inden hat in seiner Sitzung am 12.06.2019 beschlossen,
den Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Inden offentlich auszulegen. Im
Zusammenhang mit der Neufassung des Flachennutzungsplans soll auch das
Einzelhandelskonzept der Gemeinde Inden fortgeschrieben werden. Aufgrund von fehlenden
Reserveflachen im vorhandenen zentralen Versorgungsbereich wird die Erweiterung dieses
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Bereiches entlang der GoltsteinstraBe empfohlen. Der Bereich umschlieBt dann auch die
vorhandenen und zukunftigen groBflachigen Betriebe im Plangebiet. Das Konzept hat in der Zeit
vom 08.07.2019 bis zum 06.08.2019 bei der Gemeindeverwaltung Inden ausgelegen. Der in
Abbildung 4 bezeichnete Aldi-Markt in Planung wurde zwischenzeitlich genehmigt und liegt
dieser Planung zugrunde.

Abbildung 4: Vorschlag Ausweitung zentraler Versorgungsbereich, Quelle: BBE Handelsberatung: Fortschreibung Einzelhandelskon-
zept fiir die Gemeinde Inden, Abb. 18, Mai 2019

3.3 Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch den dstlichen Teil der ehemaligen Fabrikanlage
gebildet. Im Westen des Plangebiets hat sich ein Lebensmittelmarkt angesiedelt, ein weiterer
wurde nordlich davon bereits genehmigt. Die ostlich davon liegenden Flachen wurden
inzwischen mit einer Ausnahme von Gebauden befreit, nur im Osten des Plangebiets ist ein
ehemaliges Betriebsgebaude erhalten worden. Das Plangebiet beinhaltet im Norden und Osten
den Hangful3 der Goltsteinkuppe.

3.3.1 Gelandehohe

Das Gelande ist als eben zu bezeichnen. Sie liegt bei rund 105 m NHN. Am ndrdlichen und
ostlichen Rand steigt die Goltsteinkuppe an. Am Plangebietsrand werden Héhen von rund 110 m
NHN erreicht.

3.3.2 ErschlieBung

Hauptzufahrt mit dem Kfz ist die GoltsteinstraBe mit Anschluss an das weitere Uberdrtliche
StraBennetz. Die Erreichbarkeit des Standorts ist durch die A 4 hervorragend, orientiert sich
jedoch vor allem in Ost-West-Richtung. Innerhalb von 30 min ist sowohl Aachen als auch Koln
erreichbar.
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Abbildung 5: Erreichbarkeit mit dem Kfz innerhalb von 30 min (15-min-Isochronen, erstellt mit Openrouteservice.org, 0.M.)

Mit dem Fahrrad ist die Erreichbarkeit zumindest der nachsten Ortslagen innerhalb von 30 min
gesichert, auch Randlagen von Duren und Eschweiler sind in der Zeit erreichbar.

OPNV. Uber die Haltestellen Lucherberg Casino, Inden/Altdorf Diro Markt und Inden/Altdorf
Rathaus bestehen Anbindungen an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Die Buslinien:
107,109, 216, 234, 294, 296 sowie Rufbus F verbinden den Geltungsbereich mit Diren, Julich sowie
Erschweiler. Die Frequenz ist noch gering, in einer Stunde fahren wenige Busse. Innerhalb von
30 min. ist gerade noch der Rand von Aachen, aber auch Diiren, Kreuzau und Sindorf erreichbar.

3.3.3 Wohnraumférderung

In der Gemeinde Inden besteht Bedarf an geférderten Wohnungen'. Im Dialog mit dem Kreis
Diren sind dabei ohne weitere Quantifizierung verschiedene Ideen formuliert worden

e Wohnungen fur Senioren/innen: Von wesentlicher Bedeutung ist hier die zentrale Lage
mit entsprechender Infrastruktur (einschl. OPNV) sowie die Nahe zu einer
Pflegeeinrichtung (Tagespflege oder Alten- u. Pflegewohnheim).

e Es wird vorgeschlagen Baulicken hinsichtlich der Bebaubarkeit mit
Mehrfamilienhausern zu untersuchen.

! siehe auch Gutachten flr ganz Nordrhein-Westfalen: F+B GmbH: Gutachten zur Evaluation und Fortschreibung
der Gebietskulissen fiir die regionale Differenzierung der Wohnraumférderung in Nordrhein-Westfalen, Endbericht
fir das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen, Hamburg,
Januar 2018
2 Schreiben Kreis Diren an Gemeinde Inden 6/2018
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e Mieteinfamilienhauser dienen in der Regel der Unterbringung von Familien mit mehreren
Kindern. Hierflr kommen in der Regel Grundstlcke in Neubaugebieten oder Baullicken
in Betracht.

e Die Neuschaffung von Wohnraum ist auch in bestehenden Gebauden durch Anderung,
Nutzungsanderung und Erweiterung von Gebauden maglich. Auch ein moglicher Abriss
mit einem anschlieBenden Neubauvorhaben ist forderfahig.

Insgesamt sieht der Kreis Duren derzeit aber keinen hohen Bedarf an gefordertem
Wohnungsbau in Inden. Mittelfristig sind hier keine gréBeren MaBnahmen mdoglich. Dartber
hinaus gibt es bei der Gemeinde Inden die Vorgabe, dass kein gemeindlicher Wohnungsbau
betrieben werden soll. Diese Lucke deckt das geplante private Angebot.

4. Begrundung der beabsichtigten Festsetzungen

41  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB, §§ 1bis 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung soll die bestehende Festsetzung Gewerbegebiet in Allgemeines
Wohngebiet (WA) und Kerngebiet (MK) geandert werden. Hierdurch soll die beabsichtigte
kompakte Erganzung des zentralen Standortes von Inden realisiert werden. durch die
Ubernahme von Wohnnutzung in das Kerngebiet soll die Verzahnung gewahrleistet werden und
eine hermetische Trennung der Nutzungen abgemildert werden.

Fir das Kerngebiet ist die beabsichtigte Ausweitung des zentralen Versorgungsbereichs von
Bedeutung. Das Kerngebiet besteht aus zwei Teilflachen, die zwar durch eine o&ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind, funktional jedoch zusammen gehdren. Die Festsetzungen folgen
der im Einzelhandelskonzept vorgesehenen Nutzung. Im westlichen Abschnitt werden der
vorhandene Lebensmittelmarkt (Netto) und der genehmigte Lebensmittelmarkt (Aldi)
nachvollzogen. Ostlich davon wird ein weiteres Geb&ude festgesetzt, das nach Realisierung des
geplanten Marktes weitere erganzende Geschaftsangebote aufnehmen kann. Es wird erwartet,
dass die Konzentrationswirkung von dann drei Markten am Standort weiteren Geschaftsbedarf
nach sich zieht.

Im Kerngebiet sollen vor allem Geschafte angesiedelt werden. Daher soll festgesetzt werden,
daB die allgemein zulassige Nutzungsart Vergnlgungsstatten nicht zulassig ist. Dartber
hinaus sollen die allgemein zulassigen Tankstellen, auch im Zusammenhang mit GroBgaragen
sowie Bordelle oder bordellartige Nutzungen nicht zulassig sein. Versorgungseinrichtungen
zum Laden von elektrisch betriebenen Fahrzeugen sind zulassig.

Im Ostlichen Bereich sollen in zwei Gebauden zusatzlich zu den Nutzungen eines Kerngebiets
Wohnungen entstehen. Hierdurch soll eine starkere Mischung der Nutzungen im Sinne der
,Stadt der kurzen Wege" und in dem Sinne, dass die offentlichen Raume in Kerngebieten allzeit
belebt und sozial eingebunden werden, erreicht werden. Daher sind in den mit MKI
bezeichneten Baufenstern insgesamt mindestens 2.800 m? und héchstens 4.000 m?
Bruttogeschossflache Wohnnutzung zwingend zu realisieren. Die Mindestzahl wurde gewahlt,
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um keine Vereinzelung von Wohnungen entstehen zu lassen, die Hochstzahl, um zu verhindern,
dass die Gebaude ganz aus der Kerngebietsfunktion entlassen werden.

Die im WA ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans, um das Wohngebiet nicht durch mogliche Larm- und
Verkehrsbelastungen zu beeintrachtigen.

4.2 MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die H6he der
bauliche Anlage (GH), die Gber Normalhohennull (NHN) festgesetzt wird, in der Planzeichnung
definiert.

Die GRZ des allgemeinen Wohngebiets soll mit 0,6 festgesetzt werden. Die hohere
Grundlflachenzahl folgt dem Ziel eines verdichteten Wohnstandorts. Die Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung, die einen Wert von 0,4 darstellen, sehen bei dieser Dichte die Belange
einer gesunden Wohn- und Arbeitsumgebung gegeben. Die Obergrenzen konnen aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande
ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Uberschreitung
ist gerechtfertigt, da durch die geplante Gebaudestellung in Verbindung mit der nérdlich
angrenzenden Grinflache und dem groBflachigen Erholungsgebiet eine Verzahnung mit einer
groBraumigen Freiflache geschaffen wird. Durch diese Verzahnung wird die Qualitat des
Grinraums sowohl optisch als auch funktional, etwa durch den ungehinderten Zufluss von
Frischluft in das Gebiet eingebracht. Die Qualitat der angrenzenden Grinflache wird durch
Ubernahme der direkt angrenzenden Flache in den Bebauungsplan und Festsetzung dieser
Flache als Grinflache gesichert.

Die GRZ des Kerngebietes soll wie im rechtskraftigen Bebauungsplan mit 0,8 festgesetzt
werden. Hier wird die Bestandsqualitat des Gebiets erhalten und einschlieBlich moglicher
Nebenanlagen, wie etwa Parkplatze oder AuBengastronomie, eine kompakte Bebauung
ermoglicht.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen sowie befestigte
ErschlieBungsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden. Betragt die
festgesetzte GRZ bereits 0,8, sind ausnahmsweise weitere geringfiigige Uberschreitungen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. In beiden Gebietskategorien werden durch die hohe Verdichtung
zusatzliche ErschlieBungsflachen, wie Parkplatze, Versorgungsstationen fur Energie etc.
notwendig, so dass bei der geplanten Dichte geringfiigige Uberschreitungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen.
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43  Hohe baulicher Anlagen

Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Gebaude einschlieBlich
Attika, First, Dachrandabdeckung, Bristung oder ahnlicher Bauteile zu verstehen. Die
festgesetzte maximale Gebaudehche bezieht sich auf die Hohe des dem Gebaude
nachstliegenden StraBenrandes.

Innerhalb des WA soll die geplante Bebauung verdichtet werden. Die festgesetzte Hohe
ermoglicht vier Gbliche Geschosshéhen. Aus diesem Grund ist dort die maximale Gebaudehdhe
im WA mit 14,5 m Uber die Hohe des StraBenrandes festgesetzt. Mit der Hohenfestsetzung wird
das stadtebauliche MaR definiert, unabhangig davon, welche Geschosshéhen bei der Planung
im einzelnen realisiert werden sollen. Da noch keine StraBenplanung vorliegt, soll diese durch
die Festsetzung spater prazisiert werden kénnen.

Innerhalb des MK werden aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen und der zu
berucksichtigenden bestehenden bzw. genehmigten Planungen mehrere GH festgesetzt. Fur die
zwei westlichen Baufenster sollen Baukorper festgesetzt werden, mit denen tbliche Hohen von
Lebensmittelmarkten moglich werden. Dies sind etwa 8-10 m, so dass 10 m Gebaudehohe
festgesetzt werden soll. Fir die anderen 6stlichen Baufenster sollen 14,5 m festgesetzt werden.
Hierdurch werden mehrere gewerbliche oder Geschosse mit Wohnnutzung maglich. Mit der
Staffelung wird nach Osten hin der raumliche Ubergang zum geplanten Wohngebiet geschaffen,
gleichzeitig wird fur die groBen Baukorper des Einzelhandels eine zu massive Erscheinung
vermieden.

Fine Uberschreitung der maximal zuldssigen festgesetzten GH durch untergeordnete Bauteile
(z.B. Aufzugsuberfahrten) und technische Gebaudeeinrichtungen soll bis zu einer Hohe von 1,50
m zulassig sein.

44  Uberbaubare Grundstiickflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVQ)

Die uberbaubaren Flachen werden durch die Baugrenzen gemaR §23 (3) bestimmt. Sie sollen
als groBflachiges Baufenster festgesetzt werden. Dadurch kann die Gestaltung der zukunftigen
Gebauden groBeren Spielraum erhalten. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Bauteile
auBerhalb der tberbaubaren Flache vor Gebauden errichtet werden, wenn deren Grundflache
eine Tiefe von max. 2,5 m aufweist, deren Breite die Halfte der Gebaudebreite nicht Gberschreitet
und deren GroBe unter 10 m? liegt. Die Abstandsregeln der Landesbauordnung NRW bleiben
unberuhrt.

45  Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Die notwendigen Stellplatze sollen auf dem eigenen Grundstuck in Form von Stellplatzen oder
Garagen untergebracht werden. Nicht auf dem eigenen Grundstlick nachweisbare notwendige
Stellplatze werden in einer Sammelanlage realisiert. Um ein strukturiertes und geordnetes

stadtebauliches Gesamtbild zu erhalten, sollen diese Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
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(WA) nur in der Uberbaubaren Grundstucksflache und in den dafir festgesetzten Bereichen
zulassig sein. Im Kerngebiet (MK) sind oberirdische Stellplatze grundsatzlich zulassig. Durch
die Eingrenzung auf bestimmte, gut erschlossene Grundstlcksteile soll erreicht werden, dass
moglichst zusammenhangende Grundstucksteile begrint werden kdnnen und die Versiegelung
auf dem Grundstlck moglichst gering bleibt.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sollen im Baugebiet zulassig sein, auch
wenn keine Flachen hierfur festgesetzt werden. Die Festsetzung ist erforderlich, weil zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung noch nicht alle Standorte von technischen
Versorgungsanlagen festgelegt sein werden.

4.6  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Verkehrsflachen sollen als StraBenverkehrsflache sowie Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen werden. Dem ErschlieBungszweck des WA entspricht eine
Mischverkehrsflache. Nach RASt 06 entspricht bei der hier geplanten voraussichtlichen
Verkehrsstarke (unter 150 Kfz/h, chne OPNV) der schmalste Wohnweg einer Breite von 4,5 m.
Geplant wird eine Breite von 6,5 m, da hier auch Stellplatze in Senkrechtaufstellung angeordnet
sind. Da diese dem Stellplatznachweis der Grundsticke zugeordnet werden, muss die StraBe
eine Mindestbreite aufweisen, welche der Sonderbauverordnung NRW entspricht. Diese fordert
mindestens eine Fahrgassenbreite von 55 m. Mit der gewahlten Breite von 6,5 m konnen
zugleich alle Begegnungsfalle von Fahrzeugen abgewickelt werden. Das Befahren mit Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen ist einschlieBlich der Begegnungsfalle moglich. Fir die ErschlieBung
der Baugrundstucke soll daher ein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt werden. Dieser
sichert zum einen die ErschlieBung, zum anderen die Ausbauform als Flache im Mischprinzip,
die fur das Einhalten geringer Geschwindigkeiten und fur die multifunktionale Nutzung der
Flache, etwa auch flr Kinderspiel erforderlich ist.

Fir die StraBe, die fir die ErschlieBung des Kerngebiets erforderlich ist, soll eine
StraBenverkehrsflache ohne Differenzierung festgesetzt werden. Wegen des hoheren
Schwerverkehrsanteils fir Anlieferung etc. wird eine Trennung in Fahrbahn und Gehweg
notwendig. In diesem StraBenabschnitt werden darlber hinaus die notwendigen offentlichen
Stellplatze angeordnet. Auf Grund der besonderen Ortlichkeit wird nur auf der dstlichen Seite
ein Gehweg vorgesehen werden, der in Verbindung mit dem angrenzenden Wohnen besser
sozial eingebunden werden kann als auf der Seite, die durch den bestehenden und zukinftigen
Lebensmitteleinzelhandel ausgefullt wird. Die Schnittstelle ist ein kleiner &ffentlicher Platz, der
wegen der gleichzeitigen Einfahrtsfunktion in die Grundstiicke des Kerngebiets ebenfalls als
Mischverkehrsflache geplant und festgesetzt werden soll. Hierdurch soll der hdheren
Personenzahl auf den Verkehrsflachen, die zu FuB gehen, besondere Rechnung getragen
werden.

47  Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
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Die an das Wohngebiet angrenzende Freiflache soll als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Park festgesetzt werden. Hierdurch wird zum einen die hohere bauliche
Verdichtung im Wohngebiet durch erganzenden Freiraum ausgeglichen. Zum anderen wird es
moglich, gestaltend in der Flache wirken zu konnen. Dabei ist in diesem Fall zu berucksichtigen,
dass die Gestaltung den zusatzlichen Schutzcharakter der Flache zur Entwicklung eines
Haselmaushabitats bertcksichtigen muss. Eine intensive Durchwegung ist nicht méglich,
jedoch ist es beabsichtigt, eine wegetechnische Anbindung an den FuBweg auf der ersten Berme
der Halde zu realisieren.

4.8  Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Die zu entwickelnde private Griinfliche soll einen Ubergang vom waldartigen Charakter der
Goltsteinkuppe zum Wohngebiet bilden. Bei der Gestaltung der Flache muss bertcksichtigt
werden, dass an der Goltsteinkuppe, Sudhang, MaBnahmen zur Habitatentwicklung der
Haselmaus ergriffen wurden. Daher ist die Parkanlage so zu gestalten, dass die vorhandenen
ArtenschutzmaBnahmen fiir die planungsrelevante Art "Haselmaus" erhalten und bei
GestaltungsmaBnahmen erganzt werden.

49  Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen
Beeintrachtigungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

491 SchalldammaB AuBenbauteile

Es wird auf die vorliegende Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren des Buros IBK
verwiesen, siehe Kapitel 5.2.

Grundsatzlich sind innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen gemaB DIN 4109 * zu erflllen. Das erforderliche
SchalldammaRB (erf. R ‘'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fur AuBenbauteile muss im
Bauantragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 ermittelt werden.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" in der Fassung von
Januar 2018.

5. Umweltbelange

51  Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine geschutzten Baudenkmaler bekannt.

Der Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Kéln, den der LVR 2016 aufgestellt hat,
erwahnt die ehemalige Brikettfabrik:"KLB 124: Brikettfabrik und Halte bei Lucherberg (Inden):
Werkstattgebaude (um 1900) der Brikettfabrik der Gewerkschaft Lucherberg (vormals
Goltsteingrube, spater BIAG Zukunft), Halde Goltsteinkuppe als Landmarke; Arbeiterhauser (um
1900)" (LVR, a.a.0., 159). Die Arbeiterhauser liegen nicht im Geltungsbereich, sondern schlieBen
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ostlich daran an. Der LVR benennt als Ziele: ,Bewahren und Sichern der Elemente und
,Strukturen, von Ansichten und Sichtraumen von historischen Stadt- und Ortskernen sowie des
industriekulturellen Erbes; Wahren als landschaftliche Dominante” (LVR, a.a.0., 159). Die Ziele
konnen durch den Indemann und die installierte Wegestruktur als erfullt gelten, so dass sich fur
das Plangebiet hieraus keine Planungsaufgabe ableiten lasst.

5.2 Immissionsschutz

Die Larmkartierung des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiur den Standort keine kartierten
Larmimmissionen aus®. Allerdings liegen flr Industrie und Fluglarm keine Daten vor. Da in
direkter Nahe keine GroBemittenten bekannt sind, wird davon ausgegangen, dass Schall-
bezogene Progleme, die von auBen an den Standort gelangen, nicht zu besorgen sind.
Immissionen aus dem Tagebau mussen als fur den Standort ubiquitare Emissionen noch
analysiert werden.

Aus den Betriebsgenehmigungen anliegender Betriebe, insbesondere fiir den BAKO-Standort
sind keine Festlegungen zu Larmemissionen bekannt. Fiir den BAKO-Standort wurde bei der
Genehmigung dokumentiert, dass Larmerzeugung nur im Gebaudeinneren stattfindet.
Prifungsrelevant im weiteren Verfahren sind die durch die im Planungsraum zulassigen
Betriebe sowie durch den Einzelhandel bedingten Larmemissionen gegentber der
Wohnbebauung.

Es liegt keine Erkenntnisse Uber Luftschadstoffemissionen bzw. groBraumige
planungsrelevante Vorbelastungen vor. Die nachste LANUV-Messstation steht in Eschweiler,
Auf dem Pesch 13. Die dortigen Messkomponenten Schwermetalle sowie Feinstaub konnen nicht
auf Inden Ubertragen werden. In den Karten des Umweltbundesamtes wurden fir Inden in den
dort klassifizierten Schadstoffen Feinstaub, Schwefeldioxid, Ozon, Stickstoffdioxid und
Kohlenmonoxid keine kritischen GroBen gefunden.*

Kleinraumig sind Konflikte zwischen den bestehenden sowie den genehmigten Betriebsanlagen
und dem geplanten benachbarten Wohnen planerisch zu bewaltigen. Im Rahmen der Planungen
wurde eine Ersteinschatzung der Schallimmissionen durchgefiihrt, die den Unterlagen beigefligt
ist (IBK : Belange Immissionsschutz Bebauungsplan Nr. 11 (8. Anderung), Schallschutz im
Stadtebau (DIN 18005, TA Larm - Vorbelastung aus gewerblichen Anlagen), Alsdorf, September
2019)

1 3https://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/ 15.10.2018

2 *https://www.umweltbundesamt.de/daten/luftbelastung/aktuelle-
luftdaten#/map?s=qlbKTSxQsgpWSs7PyS9SsligMITSUSpILcrMTIGyMjQDsnMSKzPz0p0Sk7PLE4uAgmm)Oc
WpOkolmbmpSIZ5pTk5tbUAG k=w97twb, 15.10.2018
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5.21 SchalldammaB AuBenbauteile

Aus der summativen Betrachtung der Immissionsanteile des heutigen Gewerbebestandes unter
Berucksichtigung der schalltechnischen Beschrankungen im Hinblick auf die vorhandene
Wohnbebauung sudlich der GoltsteinstraBe am Berger Weg lasst sich ableiten, dass sich fur
die Bauflachen, innerhalb derer schutzbedurftige Raume entstehen kénnen (MK 1, WA 1und WA
2), die Immissionsrichtwerte deutlich unterschritten werden und somit keine schalltechnischen
Bedenken bestehen.

In einer Berechnung wurden die Beurteilungspegel ermittelt, die sich aus Vorbelastung des
Bestandes im Westen, derjenigen des geplanten und genehmigten Lebensmittelmarkts fur die
geplante Nutzung ergibt (MK 1 und WA 1/WA 2). Zum Vergleich der ermittelten Pegel sind die
Richtwerte nach Ziffer 6.1 der TA Larm hinzuziehen. Diese sind im vorliegenden Fall:

Kerngebiet (MK) tags: 60 dB(A) nachts: 45 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage maximal um
30 dB(A) und in der Nacht maximal um 20 dB(A) uberschreiten.

Tabelle I: Modellrechnungen zur Schallexposition, Quelle: IBK

Vorbelastung aus Vorbelastung aus SUMME
Gewerbe-Bestand Neuansiedlung ALDI
Immissionsbeurteilungspegel in dB(A)
. . . Belastung am Rand der Bau-
Auflagen, Max-Flichenansatz mit schalltechnischen ¢ oI biude i
NETTO, Biko, REWE,...) MaRnahmen 2 enster / Plangebaude im
( ’ ’ MK1/WA1 und WA2
Tagzeit Nachtzeit Tagzeit Nachtzeit * Tagzeit Nachtzeit
(Blatt 3) (Blatt 4) (Blatt 5) (Blatt 6)
1 2 3 4 ) 6 7
MK1
<48 <35 <53 <42 <55 <43
Nord
MK1
) <52 <36 <53 <43 <56 <44
Sid
WA1 <46 <32 <50 <37 <52 <39
WA 2 <48 <33 <51 <38 <53 <40

Im westlichen Teil des Bebauungsplans innerhalb des Kerngebiets (MK), wo sich die
gewerblichen Nutzungen "NETTQ", "ALDI" und "FACHGESCHAFTE/PARKPLETTE" angesiedelt
haben bzw. perspektivisch errichtet werden sollen, ist das Wohnen auszuschlieBen, da
ansonsten in unmittelbaren Umfeld durch die stark frequentierten Kundenparkplatze ein
Immissionskonflikt  im  Sinne maBgeblicher Immissionsorte zu  schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen entstiinde. Alternativ ist hier ein baulicher Selbstschutz vorzusehen, der im
Einklang mit der TA Larm steht (kein Ublicher passiver Schallschutz, sondern "TA Larm-
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konforme" Losungen). Diese "architektonische Selbsthilfe" ist innerhalb des
Anwendungsbereichs der TA Larm jedoch eingegrenzt. Als MaBnahmen und Hinweise flr die
textlichen Festsetzungen zur Anordnung und Bauweise schutzbedirftiger Aufenthaltsraume
innerhalb des Kerngebietes (MK) kommen nach Vorschlag des Gutachters zum Beispiel infrage:

e Ausschluss schutzbedurftiger Wohn-/Aufenthaltsraume

e Fenster ausschlieBlich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit
Immissionsrichtwerttiberschreitungen und/oder eine ausschlieBliche Anordnung von im
Sinne der DIN 4109 nicht schutzbedirftigen Raumen (z. B. Verkaufsraume, Bad, WC,
Flur/Diele, Treppenhauser, Pausenraume, Technikraume, etc.) zur Larmquelle hin und
damit ebenfalls ein Wegfall maBgeblicher Immissionsorte,

e eine bauliche MaBnahme (z. B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung vor dem
offenbaren Fenster oder ein geschlossener Laubengang), mit der durch ausreichende
Schalldamm-  bzw. Schirmwirkung nutzerunabhangig eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erzielt wird.

Die konkrete Anwendung von MaBnahmen und die Festsetzungserforderlichkeit wird im
weiteren Verfahren konkretisiert.

53  Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (gem. § 1a BauGB)

Mit der geplanten Bebauung wird eine Alt-Industrieflache durch Kerngebietsnutzung und
Wohnen nachgenutzt. Bisherige naturliche Flachen werden nicht bebaut. Im Gegenteil werden
neue Grunflachen und Gehdlze in bisher befestigte Flachen eingebracht. Ob dennoch ein
Ausgleich erforderlich ist, wird im weiteren Planverfahren gepruift.

5.4  Altlasten/Bodenschutz

Der Kreis Diren hat im Jahr 2016 eine Ersterkundung durchgefiihrt®. Dabei wurde vor allem der
ostliche Teil des Gelandes untersucht, da der westliche bereits in Vorbereitung der erfolgten
BaumaBnahmen untersucht wurde (Kreis Duren, a.a.0., S. 6.). Aus den Lageplanen ist auch zu
erkennen, dass die zentralen Produktionsanlagen der Anlage im 6stlichen Teil lagen.

Die analytischen Untersuchungen wiesen keine Bodenluftbelastungen durch BTEX und LHKW
nach. Deutliche Auffalligkeiten beim Parameter Kohlenwasserstoffe zeigten zwei Bodenproben.
Die abgeschlossenen Abbrucharbeiten in diesem Bereich wurden unter gutachterlicher
Begleitung durchgeflhrt. Dabei wurden kritische Bereiche entfernt.

Bei allen Proben von Polychlorierten Biphenylen (PCB) lagen die Analysenwerte im unkritischen
Bereich. Bei Schwermetallen wurden keine kritischen Werte festgestellt.

e  ° Dieser Abschnitt folgt der Darstellung von: Kreis Diren Umweltamt Untere Bodenschutzbehorde:
Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchungen auf dem Gelande der ehemaligen Brikettfabrik Inden-
Lucherberg In 481; Duren, 10/2016, S. 7
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Im Hinblick auf eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch einen Direktkontakt mit
dem PAK-belasteten Bodenmaterial hat sich kein unmittelbarer Gefahrenverdacht ergeben.
Insgesamt ist eine Gefahr fur die Schutzguter Grundwasser und menschliche Gesundheit
ausgehend von dieser Auffullungsschicht nicht zu erwarten.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Schluss, dass keine Belastungen
vorliegen, die zukunftige Nutzungen grundsatzlich unterbindet. Entsprechende Untersuchungen
sind im weiteren zur Konkretisierung von MaBnahmen sinnvoll. Die Aushubarbeiten im Zuge
von BaumaBnahmen sollen durch einen Fachgutachter begleitet werden.

55  Geophysik

Der Geltungsbereich befindet sich in der Erdbebenzone --- in der Unterklasse --- gemaB der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD, Bundesland NRW
(Juni 2006) - Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

5.6 Hydrologische Verhaltnisse

Der® Geltungsbereich liegt in der Niederrheinischen Bucht. Der tiefere Untergrund besteht aus
palaozoischen Festgesteinen des Grundgebirges. Dartber folgen die bis zu 1.000 m machtigen
Lockergesteinsablagerungen des tertiaren und quartaren Deckgebirges. Innerhalb der tertiaren
Sande sind machtige Braunkohlenfloze zwischengeschaltet. Der Geltungsbereich liegt westlich
des von Nordwesten nach Stidosten verlaufenden Goltsteinsprunges, hier sind die geologischen
Schichten um ca. 40 m gegeneinander versetzt, d.h. die Bodenschichten stdwestlich des
Sprunges liegen ca 40 m tiefer als die gleiche geologische Formation auf der Nordostseite. Nach
der Bodenkarte NRW, Blatt L 5104 Duren (Geolog. LA, 1976 ) sind in der oberen Bodenschicht
Gley- Parabraunerde, Gley-Braunerde tber Sand und Kies der Mittelterrasse zu erwarten.

Der Grundwasserspiegel wird flr die Auskohlungsarbeiten im nahegelegenen Tagebau Inden
kiinstlich abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus ist ein Anstieg auf ca 100 m NN zu
erwarten (ca. 3 - 4 m unter Gelandeoberkante). Das Grundwasser flieBt hier in Richtung
Nordwesten.

5.7  Storfallbetriebe

Die unmittelbare Nachbarschaft von Storfallbetrieben ist nicht bekannt.

5.8 Kampfmittel

Eine Kampfmittelerkundung steht noch aus.

e  ° Dieser Abschnitt folgt der Darstellung von: Kreis Diren Umweltamt Untere Bodenschutzbehorde:
Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchungen auf dem Gelande der ehemaligen Brikettfabrik Inden-
Lucherberg In 481; Duren, 10/2016, S. 7
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59 Regenwasserversickerung

Ob auf dem Grundstlick versickert werden kann, wird gepruft. Derzeit befindet sich das
Entwasserungskonzept in Bearbeitung. Dabei wird auch die Aufnahme des gemeindlichen
Kanalystems bewertet und hydraulisch berechnet. Die Versickerungsmaéglichkeit hangt im
ubrigen auch an der Bewertung der Altlastensituation.

510 Artenschutz

Eine Artenschutzprifung Stufe 1 wurde erstellt und ist den Unterlagen beigeflgt. Diese wird
derzeit noch erganzt, da die geplante private Grinflache dort noch nicht bertcksichtigt ist.

Ein Umweltbericht als Teil der Begriindung wird derzeit erarbeitet.

6. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und
Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss

Am 15122016 hat der Rat der Gemeinde Inden die 8. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen, die sich auf den dstlichen, derzeit ungenutzten Bereich bezieht. Mit Vorlage des
Bebauungsplanentwurfs wird die Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt. Hierbei werden auch Hinweise zur
Erfassung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und zur Ermittlung der Anforderungen
an den Umweltbericht erwartet.

/. Gutachten
Dem Entwurf der Begriindung sind beigefugt:

Biro Schollmeyer: Gutachten zum Artenschutz (ASP |) Bebauungsplan ,Goltsteinquartier Inden®,
Geilenkirchen, Marz 2019 (vorlaufige Fassung)

(IBK : Belange Immissionsschutz Bebauungsplan Nr. 11 (8. Anderung), Schallschutz im Stadtebau
(DIN 18005, TA Larm - Vorbelastung aus gewerblichen Anlagen), Alsdorf, September 2019)

8. Gesetzliche Grundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL.
|'S. 3786),

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) geandert worden ist,
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- Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 -, zuletzt geandert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90),

- Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen -
Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW) .Landtagsdrucksache 17/2166 vom 13.
Marz 2018 in Verbindung mit Landtagsdrucksache 17/3056 vom 6. Juli 2018.
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